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Article XII, Section 2 of the Bylaws currently states:  2.  LEASE:  Any lease of a Unit by an Owner shall be 

consistent with these Bylaws and the Declaration and shall provide that it may not be modified, 

amended, extended or assigned, without the prior consent in writing of the Board of Directors, that the 

tenant shall not sublet the demised premises, or any part thereof, and that the Board of Directors shall 

have the power to terminate such lease and to bring summary proceedings to evict the tenant in the 

name of the landlord thereunder, in the event of default by the tenant in the performance of the terms 

and conditions of such lease.  Except as hereinbefore set forth, the form of any lease of a Unit shall be 

the then current form of apartment lease recommended by the Wisconsin Real Estate Board, with such 

modifications as shall from time to time be required by the Board of Directors or be approved in writing 

by the Board of Directors.  Declarant shall not be bound by the restrictions set forth in this Section when 

leasing a Unit owned by Declarant.   

 

Article XII, Section 2 of the Bylaws has been amended to include:   

 

  A.  No more than twenty percent (20%) of all units located on the Property may be subject to a 

lease at any time. 

  B.  No lease shall be for a term of less than one (1) year. 

  C.  At least twenty (20) days prior to the proposed effective date of any lease, the unit owner 

proposing to lease his or her unit must provide the Board of Directors with a copy of the proposed lease, 

and shall furnish the Board of Directors with such additional information as the Board of Directors may 

reasonably request.  If the Board of Directors, in its reasonable opinion, finds that the proposed lease is 

contrary to the best interest of the unit owners or the Association, it may prohibit such lease by written 

notice to such owner.  The approval by the Board of Directors as to the legality or enforceability of such 

lease or any provision contained therein. 

  D.  All proposed leases shall include a provision whereby the tenant agrees to abide by the 

terms of the Declaration, these Bylaws and any rules and regulations adopted by the Board of Directors 

(collectively, the “Governing Documents”) to the same extent as a unit owner would be required to 

abide by the same, and an acknowledgement by the tenant that he or she has received copies of such 

documents prior to executing the lease. 

  E.  Upon approval of any lease by the Board of Directors, such lease may not be materially 

revised without first submitting the proposed revision to the Board of Directors, which may, in its 

reasonable discretion, approve or deny such proposed revision by written notice to the unit owner and 

the tenant. 

  F.  No unit owner may lease his or her unit unless the unit owner shall have occupied the unit for 

at least two (2) years before the lease becomes effective.  There shall be no exceptions to this 

occupancy requirement without approval of the Board of Directors. 

 

One or more of the foregoing conditions may be waived by the Board of Directors when (i) an owner 

transfers title of his/her unit to a family member(s) for estate planning purposes, but such original 

owner then continues to reside in the unit, and/or (ii) a unit owner allows another family member to 

occupy the unit for estate planning reasons (whether or not the owner himself/herself occupies the unit.   

 



Since the unit owners believe that it is in their best interest to encourage occupancy of units by unit 

owners, the Board of Directors shall not approve rental of more than 11 units at any one time. 

 

Unit owners who are currently leasing their units as of the date of this Bylaw amendment will be 

grandfathered in until such time that their tenant moves out.  At such time, a unit owner may not re‐

lease their unit without adhering to the guidelines in this amendment. 

 

The terms and conditions of Section 5 shall also apply to any proposed sublease.  In the event a tenant 

violates any provisions of the Governing Documents, the unit owner and tenant shall be jointly and 

severally liable for correction of the violation and payment of any damages, fines and/or fees caused by 

such violation or incurred by the Association in accordance with the Governing Documents.  In addition 

to any remedies for such violations listed elsewhere in the Governing Documents, the Board of Directors 

shall have the right, in its sole discretion, to terminate the lease of any tenant committing such 

violations.  Any unit owner leasing his or her unit shall indemnify and hold harmless the Association 

from any actions or claims brought by a tenant of his or her unit for any purported violation of 

residential leasing standards including, without limitation, any requirements of Chapter ATCP 134 of the 

Wisconsin Administrative Code. 

 

 

 






































