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A R T I C L E S  OF I N C O R P O R A T I O N  

OF 

IUCKAWAY SHORES HOMEOWNERS' A S S O C I A T I O N ,  I N C .  

L d B u u t e d  b y  t h e  u n d e r s i g n e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  f o r m i n g  a  

h [ i ? ~ c o n $ i ~ ~  C o r p o r a t i o n ,  u n d e r  C h a p t e r  1 8 1  o f  t h e  W i s c o n s i n  
, . 

%t'btuk.es, WITHOUT S T O C K  AND NOT FOR PROFIT. 

A R T I C L E  I 

The name o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  TUCKAWAY SHORES HOMEOWNERS' 

ASSOCIATION, XNC.. 

A R T I C L E  I 1  

The p e r i o d  o f  e x i s t e n c e  s h a l l  be p e r p e t u a l .  

A R T I C L E  I11 

The p u r p o s e s  o f  t h i s  C o r p o r a t i o n  s h a l l  be as  f o l l o w s :  

a. To p r o v i d e  f o r  m a i n t e n a n c e ,  p r e s e r v a t i o n  a n d  

a r u h i t e c t u r a l  c o n k r o l  o f  t h e  common a r e a s  w i t h i n  t r a c t s  o f  r e a l  

e s t a t e ,  w h i c h  may i n c l u d e  a l l  t h e  r e a l  e s t a t e  more  p a r t i c u l a r l y  

s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n .  

b. To p r o m o t e  t h e  h e a l t h ,  s a f e t y ,  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  

r e s i d e n t s  w i t h i n  s a i d  r e a l  e s t a t e .  

' L . .  Te set,,  c h a r g e ,  c o l l e c t  a n d  e n f o r c e  p a y m e n t ,  b y  any  

l a w f u l  means, o f  a l l  c h a r g e s  o r  a s s e s s m e n t s  p u r s u a n t  t o  t h e  t e r m s  

o f  t h e  D e c l a r a t i o n s ,  and  t o  p a y  a l l  e x p e n s e s  i n  c o n n e c t i o n  

t h e r e w i t h ,  i n c l u d i n g  a l l  o f f i c e  a n d  o t h e r  e x p e n s e s  i n c i d e n t  t o  

t h e  c o n d u c t i n g  o f  b u s i n e s s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  

d. To a c q u i r e ,  own,  h o l d ,  i m p r o v e ,  b u i l d  u p o n ,  o p e r a t e ,  
L /  



m a i n t a i n ,  convey ,  s e l l ,  l e a s e ,  t r a n s f e r ,  d e d i c a t e  f o r  p u b l i c  use 

o r  o t h e r w i s e  d i s p o s e  o f  r e a l  o r  p e r s o n a l  p r o p e r t y  i n  c o n n e c t i o n  

w i t h  t h e  a f f a i r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

e. To e x e r c i s e  a n d  p e r f o r m  a l l  o f  t h e  p o w e r s ,  d u y i e s  and  

o b l i g a t i o n s  o f  t h i s  A s s o c i a t i o n  a s  s e t  f o r t h  i n  s a i d  D e c l a r a t i o n  

w h i c h  i s  t o  b e  r e c o r d e d  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  R e g i s t e r  o f  Deeds  

f o r  M i l w a u k e e  C o u n t y ,  W i s c o n s i n .  

f. To b o r r o w  money,  w i t h  t h e  a p p r o v a l  o f  s e v e n t y - f i v e  

p e r c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  v o t i n g  m e m b e r s ,  a n d  t o  m o r t g a . g e ,  p l e d g e ,  

d e e d  a n d  t r u s t ,  o r  o t h e r w i s e  h y p o t h i c a t e ,  a l l  o f ,  i t s .  r e a l  o r  
. .~ 

p e r s o n a l  p r o p e r t y  as  s e c u r i t y  f o r  s u c h  money b o r r o w e d .  

g. To d e d i c a t e ,  s e l l ,  o r  t r a n s f e r  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  

common a r e a s  t o  any p u b l i c  agency,  a u t h o r i t y  o r  u t i l i t y  f o r  such 

p u r p o s e s  a n d  s u b j e c t  t o  s u c h  c o n d i t i o n s  a s  may b e  a g r e e d  t o  b y  

t h e  g e n e r a l  members. 

h. To p a r t i c i p a t e  i n  m e r g e r s  and  c o n s o l i d a t i o n s  w i t h  o t h e r  

n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n s  o r g a n i z e d  f o r  t h e  same p u r p o s e s  a s  s e t  
e b  

f o r t h  h e r e i n  p r o v i d i n g  t h a t  t h e  g e n e r a l  m e m b e r s  s h a l l  h a v e  

a p p r o v e d  s u c h  a c t s .  

i. To h a v e  a n d  t o  e x e r c i s e  a n y  a n d  a l l  p o w e r s ,  r i g h t s  and  

p r i v i l e g e s  a  W i s c o n s i n  C o r p o r a t i o n  o r g a n i z e d  u n d e r  C h a p t e r  181, 

o f  t h e  W i s c o n s i n  S t a t u t e s ,  may now have  o r  h e r e i n a f t e r  a c q u i r e .  

ARTICLE I V  

The  l o c a t i o n  o f  t h e  p r i n c i p l e  o f f i c e  i s  2 7 1 9  S o u t h  6 0 t h  

S t r e e t ,  M i l w a u k e e ,  W i s c o n s i n  53219. , , .  

ARTICLE V 

. , . . ,., . , 

The name o f  t h e  i n i t i a l  R e g i s t e r e d  A p e n t ' i s  R i c h a r d  W .  

D o u b l e .  



A R T I C L E  V I  

T h e  b d d r e s s  o f  t h e  i n i t i a l  R e g i s t e r e d  A g e n t  i s  S u i t e  6 4 0 ,  

700 N o r t h  H a l e r  S t r e e t ,  M i l w a u k e e ,  W i s c o n s i n  5 3 2 0 2 .  

A R T I C L E  V I I  

T h e  n u m b e r  o f  Directors may  b e  f i x e d  by t h e  B y - L a w s  b u t  

s h a l l  n o t ' b e  l e s s  t h d n  t h r e e  ( 3 ) .  

A R T I C L E  V I I I  

i h e  n u m b e r  of D i r e c t o r s  c o n s t i t u t i n g  t h e  i n i t i a l  B o a r d  s h a l l  

b e  t h r e e  ( 3 )  who n e e d  n o t  b e  m e m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

A R T I C L E  I X  

The n a m e s  a n d  a d d r e s s e s  o f  t h e  i n i t i a l  d i r e c t o r s :  

1 .  R i c h a r d  J .  K a e r s k  

2 7 1 9  S o u t h  6 0 t h  S t r e e t  

West Aliis, W i s c o n s i n  5 3 2 1 9  

2 .  3 o h n  Y a r i c h  
. , 

2719 S o u t h  6 0 t h  S t r e e t  

'West ' l l i . s ,  ! # i s c o n s i n  5 3 2 1 9  
. , , , .  , . ,. 

h a r d -  W. ' D o u b l e  

7 0 D N o r t h  W a t e r  S t r e e t  

S u i t e  6 4 0  

M i l w a u k e e ,  W i s c o n s i n  5 3 2 0 2  

, ,  , '  , .  , ,. , 

*:, . , , . 
> . , ,  '. . . 



A R T I C L E  X 

M E M B E R S H I P :  The D e c l a r a n t ,  and e v e r y  p e r s o n  o r  e n t i t y  who 

i s  a  r e c o r d  owner  o f  a  fee o r  u n d i v i d e d  f e e  i n t e r e s t  i n  a n y  u n i t  

w h i c h  i s  s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  is a  member .  

The f o r e g o i n g  i s  n o t  i n t e n d e d  t o  i n c l u d e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s  who 

h o l d  a n  i n t e r e s t  m e r e l y  as  a  s e c u r i t y  f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  an  

o b l i g a t i o n ;  h o w e v e r ,  m e m b e r s '  v o t i n - g  r i g h t s  may b e  a s s i g n e d  t o  

m o r t g a g e e s  a s  f u r t h e r  s e c u r i t y  f o r  a  l o a n  s e c u r e d  b y  t h e  
. , 

a s s i g n o r ' s  u n i t .  Membersh ip  s h a l l  be  a p p u r t e n a n t  t o  and  may n o t  

b e  s e p a r a t e d  f r o m  o w n e r s h i p  o f  a n y  u n i t s  w h i c h  a r e  s u b j e c t  t o  

a s s e s s m e n t s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  E v e r y  member  s h a l l  b e  g i v e n  a  

c e r t i f i c a t e  s h o w i n g  h i s  m e m b e r s h i p  i n  t h e  h o m e o w n e r s '  

a s s o c i a t i o n .  

A R T I C L E  X I  

"'P*. 
_I. V O T I N G  R I G H T S :  The A s s o c i a t i o n  s h a l l  have  t w o  c l a s s e s  o f  v o t i n g  

membersh ip :  

a. CLASS A.  C l a s s  A m e m b e r s  s h a l l  b e  a l l  o w n e r s  o f  u n i t s  

w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  t h e  D e c l a r a n t  and s h a l l  be  e n t i t l e d  t o  one 

v o t e  f o r  e a c h  u n i t  owned.  When m o r e  t h a n  one  p e r s o n  o w n s  a  u n i t ,  

a l l  s u c h  p e r s o n s  s h a l l  be members. The v o t e  f o r  s u c h  u n i t  s h a l l  

be  e x e r c i s e d  a s  t h e y  among t h e m s e l v e s  d e t e r m i n e ,  b u t  i n  no e v e n t  

s h a l l  m o r e  t h a n  one v o t e  be c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  any  u n i t .  The re  

c a n  be no s p l i t  v o t e  p e r  u n i t .  P r i o r  t o  t h e  s t a r t  o f  any m e e t i n g  

a t  w h i c h  a  v o t e  i s  t o  b e  t a k e n ,  e a c h  c o - o ~ n e r ; ~ s h a l . . l  . f i l e  t h e  name 

o f  t h e  v o t i n g  co -owner  w i t h  t h e  S e c r e t a r y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  

o r d e r  t o  b e  e n t l t l e d  t o  a  v o t e  a t  s u c h  m e e t i n g ,  un ; l ess  s u c h  c o -  

o w n e r s  h a v e  f i l e d  a  g e n e r a l  v o t i . n g  a i ~ t h 0 r i t . y -  n i t , +  t h e  S e c r e t a r y  

a p p l i c a b l e  t o  a l l  v o t e s  u n t i l  r e s c i n d e d .  

b. CLASS B. The C l a s s  I3 s h a l l  b e  t h e  D e c l a r a n t  who s h a l l  

b e  e n t i t l e d  t o  o n e  v o t e  f o r  e a c h  u n i t  owned ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  

t h a t  n o t w i t h s t a n d i n g  t h e  f o r e g o i n g  p r o v i s i o n s  f o r  v o t i n g ,  t h e  



..* 
D e c l a r a n t  s h a l l  h a v e  a t  l e a s t  e i g h t y - n i n e  ( 8 9 )  v o t e s  u n t i l  a l l  :" \ 
, , 

u n i t s  a r e  s o l d ;  p r o v i d e d ,  f u r t h e r ,  t h a t  D e c l a r a n t ' s  c o n t r o l  s h a l l  
. . ,  

c e a s e . .  s e v e n  ( 7 )  y e a r s  a f t e r  t h e  f i r s t  u n i t  i s  c o n v e y e d  t o  a  

ecl:F::$H'is.a;r:;.;,p.eher ' t 'han t h e  D e c l a r a n t ,  o r  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  
, , 

t h @ b : ~ c . , . ~ . v e ' ~ , a ~ . c ' & ~  o f  s e v e ~ , t y - . f i v e  p e r c e n t  ( 7 5 % )  o f  t h e  u n i t s ,  

wh ichev ,e r " ' ~ t ime . : ' i s  e a + l i e r . .  

ARTICLE X I 1  

AMENDMENT OR D I S S O L U T I O N :  These A r t i c l e s  may be amended o r  

d i s s o l v e d  i n  t h e  m a n n e r  a u t h o r i z e d  b y  l a w  a t  t h e  t i m e  o f  

amendment. 

ARTICLE. X I 1 1  

The name a n d  a d d r e s s  o f  t h e  i n c o r p o r a t o r  i s  R i c h a r d  J .  

K a e r e k ,  2719 S o u t h  6 0 t h  S t r e e t ,  Milwaukee, W i s c o n s i n  53219.  

EXECUTED I N  DUPLICATE t h i s  1 s t  day o f  September ,  1982 .  

/ 
/.' 

~ R ; C H A ~  / K A E R E Y  

/ '  



STATE OF WISCONSIN ) 

) ss.  
MILWAUKEE COUNTY ) 

P e r s o n a l l y  came b e f o r e  me, t h i s  1 s t  day o f  ,S 

a b o v e  n a m e d  RICHARD J. KAEREK, t o  me k n o w n  t-o b'e t 

e x e c u t e d  t h e  F o r e g o i n g  i n s t r u m e n t  and acknovr ledged 

R i c h a r d  W. D o u b l e  

N o t a r y  P u b l i c ,  M i l w a u k e e  Coun ty  

S t a t e  o f  W i s c o n s i n  

My c o m m i s s i o n  i s  pe rmanen t .  

THIS DOCUMENT WAS DRAFTED BY: 

R i c h a r d  W .  D o u b l e  

- D o u b l e  & D o u b l e  

700 N o r t h  Water  S t r e e t  

M i l w a u k e e ,  W i s c o n s i n  53202 


