
�������������������������������������������������������

�������������������������������
��������������������

������������������������
�����������

����������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� ���������������� ������������������������������������

�

�

� ������������������

�

��������������
�����������������������������������������������������������

�������������������
����������������������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������

��������������������������������������������������������������

��������������������������������������������
�������������������

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������

����������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������

������������������������������������������������������
��������������������������������

��������������

��������������������������������������������������������������������������������

������������������������������������������

�������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������� �������������������

������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������

�������������������������������������������

�������������������������������������������

���������������������������������������������������

�������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������
��

������������������������

� ����������������������������������� ���� ������������

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������

���������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������

����

������������������������ ��������������������� ����
���������������������������������� ���������������

������������������������������������������������������� �������������������������������������������������������������

�������� ����
������� ����

������������������ ���������������

���������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

����
�������



�����������������������������������

��

��

�����������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��

��

�� �������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��

��

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��

��

��

�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��

��

���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��

��

��

�������������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������
��

��

��

��

��

��

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
�������������������������������������

��
�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������
���������������������������������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������������������������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������������������



EXECUTIVE SUMMARY 
 

The Lofts on Broadway Condominium Association, Inc. 
 

 Pursuant to Section 703.33(l)(h) Wisconsin Statutes, provided below is the Executive 
Summary setting forth the following information: 
 

1. Condominium Identification: The name of the condominium is The Lofts on Broadway. 
 
2. Expansion Plans: The Declarant has no plan to expand the Condominium. 

 
3. Governance: The Condominium Association shall be governed by its Owners, but 

managed by Prospect Management Company. The contact information is as follows: 
Prospect Management Company 
224 N 76th Street 
Milwaukee, Wisconsin 53213 
Phone: 414-540-0004 
Email: help@pmcwi.com 

 
4. Maintenance and Repair of Units: Unit Owners are responsible for the repair and 

maintenance of their units and all appurtenances therein and for keeping them in good, 
clean and working order. This includes lighting fixtures, refrigerators, dishwashers, 
disposal, laundry equipment including washers and dryers, ranges or other equipment 
that may be in or connected with the unit. See Section 9.1 of the Declaration. 

 
5. Maintenance, Repair and Replacement of Common Elements: The Association shall be 

responsible for the management and control of the common elements and facilities, and 
for keeping them well maintained and in good condition, order and repair and in 
compliance with the terms of the Master Documents. All expenses of maintenance of the 
common elements shall be a common expense of the Association. See Section 9.2 of 
the Declaration and Article VI, Section 7 of the By Laws. 

 
6. Rental of Units: No more than 10% of the units may be leased at any one time. Unit 

owner(s) shall request written notification from the Management Agent that their unit 
may be leased. The Management Agent shall verify in writing that the Unit owner may or 
may not lease the unit. If the Unit owner(s) does not have a signed lease after 60 days of 
the written verification notice that their unit may be lease, the notice expires and the Unit 
owner(s) must reapply. Owners who are granted permission to lease their units, must 
abide by the following conditions: (1) There must be a written lease, signed by both the 
owner and tenant; (2) The lease must be for a period of no less six (6) months; (3) The 
lease must specifically obligate the tenant to abide by the governing documents; (4) The 
owner must notify the Association of the name, contact information and lease term for 
the tenant. See Section 11.3 of the Declaration, and the Rules and Regulations. 

 
6. Unit Alterations: Unit Owners have the right to paint, repaint, tile, panel, paper, or 

otherwise refurbish and decorate the interior surfaces of the walls, ceilings, floors and 
doors forming the boundaries of the unit and all walls, ceilings, floors and doors within 
the boundaries, and to erect partition walls of non-structural nature, provided that any 
changes made do not in any way materially change any common walls, nor can any 
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alteration be made that might impair the structural integrity or value of the Building. See 
Sections 9.5 & 9.6 of the Declaration. 

 
7. Parking: In general, parking units are restricted to use by unit owners, their lessees and 

occupants of the dwelling units.  Parking units must be sold to a person who owns a 
residential unit. Parking units are restricted to the parking of automobiles or boats which 
fit within the parking unit boundaries. See Sections 11.1 & 11.6 of the Declaration and 
Declaration Exhibit C (Allocated Interests). 

 
8. Pets: Unit owners may keep up to two cats or two dogs or one cat and one dog, 

provided they are not of any restrictive breeds as outlined by City of Milwaukee 
ordinances. Unit owners must register their pets with the management company. Pets 
are not allowed in leased or subleased units. See Chapter 4, Section 4.01 of the Rules 
and Regulations. 

 
9. Reserves: The Association maintains a reserve fund for the repairs and replacement of 

the common elements. There is a Statutory Reserve Account. See Section 5.4 of the 
Declaration. 

 
10. Amendments: Wisconsin law allows unit owner to amend the condominium declaration, 

bylaws, and other condominium documents if the required votes are obtained. Some of 
these changes may alter your legal rights and responsibilities with regard to your 
condominium unit. See Section 14 of the Declaration and Article VI, Section 8 & Article 
XI of the Bylaws.  

 
11. Common Element Alterations: Nothing shall be altered, constructed in or removed from 

the common elements or limited common elements without the written consent of the 
Association and compliance with the governing documents. See Section 9.5 & 9.6 of the 
Declaration. 

 
12. Capital Contribution: Upon the sale of a unit and at the time of the unit’s closing, the new 

Unit owner(s) shall make a capital contribution payment to the Association in the amount 
of two (2) months of the regular annual Association assessment as in effect at the date 
of the closing. See Chapter 2.04 of the Rules & Regulations. 
 

13. Balance of Reserve Fund: As of the date of this executive summary, the balance of the 
association’s reserves is $467,813.97. 
 

14. No Smoking: Smoking is not allowed in any indoor common area, indoor limited common 
area, or indoor residential or commercial unit. This includes (i) common areas of the 
hallways, stars, basement, foyer, lobby, storage areas, and elevators, (ii) individual 
residential and commercial units, and (iii) parking area, storage areas. Smoking on the 
outside balconies are excluded from this rule. See Amended and Restate Bylaws 
effective November 10, 2021. 

 
 
This executive summary was updated on January 13, 2022 by Prospect Management 
Company. 
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